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Pracownia Architektoniczna
Przemystaw Reiwer
UL Ikara 3724
87-300 Grudzigdz

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzeina
dla dzialek nr 592/1 i 593/3 poloionych w Wabrzetnie przy ulicy Wolnosci, obreb

geodezyjny 0001.

Zgodnie z Uchwalg nr XXI/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia
24 czerwcea 2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wabrzezna dla dzialek nr 592/1 i 593/3 polozonych w Wabrzeznie przy ulicy
Wolnosci, lezacych w obrebie jednostki urbanistycznej oznaczonej symbolem A — 11 UP
obowigzujj ustalenia:

§ 93. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu A-6 UP o powierzchni 0,04 ha, A-7 UP o powierzchni 0,13 ha, A-8 UP o powierzchni
0,18 ha, A-9 UP o powierzchni 0,42 ha, A-10 UP o powierzchni 2,45 ha, A-11 UP o powierzchni 0,28

ha to:

1) funkcja podstawowa — ustugi publiczne ze szczegéinym uwzglednieniem ustug administracji lokalnej
i ponadlokalnej, zdrowia, kultury, fgcznosci;

2) w wypadku likwidacji ustug publicznych funkcja podstawowa moze byé zastagpiona inng funkcjg
z zakresu ustug nieucigzliwych z preferencija dla ustug uzytecznosci publicznej:

3) warunki urbanistyczne:

a)
b)

h)

linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogdinymi,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze, wbudowane w budynek
podstawowy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej 15 m,

zabrania sig wtornego podziatu na dziatki budowlane, za wyjatkiem sytuacji okreslonych w §
13 pkt. 3,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 25%
powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzer z prefabrykatow betonowych
lub ogrodzen petnych,

tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong;

4) tereny potozone:

a)
b)
c)
d)

€)

w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt. 2,

w strefie K krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt. 3,

teren A-7 UP w strefie OW obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustalenia § 8 pkt.5,

na terenie A-9 UP znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow, obowigzujg ustalenia §
8 ust. 6,

w granicach obszaru rewitalizacji istniejacej zabudowy $rodmiejskiej miasta Wabrzezna,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt. 11;

5) warunki parkingowe:

a)

ustala sig minimum 35-40 miejsc parkingu ogélnodostepnego na kazde 1000m? powierzchni
biur i urzedéw publicznych,
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3)

b) ustala sie minimum 10-20 miejsc parkingu ogdlnodostepnego na kazde 1000m? powierzchni
obiektow ustug zdrowia,
c) ustala sie minimum 25-45 miejsc parkingu ogolnodostepnego na kazde 1000m? powierzchni
obiektow pozostatych ustug publicznych jednak nie mniej niz 3 miejsca;
obstuga komunikacyjna — z drég publicznych klasy drogi zbiorczej lub dojazdowej, zachowuje sig
istniejace zjazdy z drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oraz istniejgce wjazdy poprzez ciagi piesze
zgodnie z rysunkiem planu;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 12.

§ 7. Ustalenia dotyczgce ochrony i zasad ksztattowania fadu przestrzennego:

4) na terenach funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowg, w miejscach gdzie na rysunku
planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowe nalezy lokalizowac:

a) wzdluz istniejgcej linii zabudowy, jesli stanowi ona uzupetnienie istniejgcej zabudowy
pierzejowej,

b) 10 m od linii rozgraniczajgcej z droga gtéwng oznaczong symbolem przeznaczenia KDG,

¢) 8 m od linii rozgraniczajgcej z droga zbiorczg oznaczong symbolem przeznaczenia KDZ,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalng oznaczong symbolem przeznaczenia KDL,

e) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowg 0znaczong symbolem przeznaczenia KDD,

f) 20 m od linii rozgraniczajgcej z terenami kolei oznaczonymi symbolem przeznaczenia KK;

11) ustala sie obszar rewitalizacji istniejacej zabudowy srodmiejskiej miasta Wabrzezna zgodnie

z rysunkiem planu dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy uwzglednia¢ istniejgcg kompozycje urbanistyczng i architektoniczna,

b) budynki projektowane nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuowania, skali, bryty i podziatow architektonicznych,

c) w nowoprojektowanej zabudowie nalezy zachowa¢ istniejace proporcje wysokosci i kubatury,

d)w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych w pierzei ulicy winno sie
uwzglednia¢ charakter historycznej zabudowy miasta,

e)nalezy dazy¢ do opracowania projektu rewitalizacji elewacji budynkéw od strony drég
publicznych,

f) zabrania sie zmiany historycznych elewacii,

g) ustala sie obowiazek porzadkowania zapleczy.

§ 8. Ustalenia wynikajgce z ochrony $rodowiska kulturowego:

wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w strefie ,B” ustala sie:

a) zachowanie zasadniczych elementéw planu, szczegolnie historycznego przebiegu ulic oraz ich
przekroju poprzecznego,

b) zachowanie historycznych linii zabudowy oraz wielkosci Scian,

c) restauracje i modernizacje techniczng obiektow z maksymalnym zachowaniem struktury
budowli, detalu architektonicznego oraz wystroju wnetrz,

d) dostosowanie wspétczesnych funkeji do wartosci zabytkowych obiektow a nie odwrotnie,

e) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryty, podziatow architektonicznych
do juz istniejacej o wartosciach kulturowych,

f) usuniecie lub odpowiednig przebudowe obiektow dysharmonizujgcych, kolidujacych
usytuowaniem, skalg i charakterem z historyczng strukturag przestrzenng,

g) utrzymanie, podkreslenie, i utrwalenie zasadniczych elementow planu
tj. ksztattu placow i przebiegu drég,

h) zachowanie zabudowy o warto$ciach kulturowych z XIX i poczatku XX w.,

i) uzupetnienie zabudowy i zagospodarowania w formie otuliny dawnych traktow i dostosowanie
nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryty do istniejacej,

i) na obszarze objetym strefg ,B", wszelkie przedsiewziecia w tym reklamy oraz prace zwigzane
z gospodarowaniem zielenig w odniesieniu do chronionych terenéw, elementéw rozplanowania
i obiektow o wartosci kulturowej nalezy opiniowac z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

k) sposob ksztattowania przestrzeni w rejonie jezior powinien by¢ zgodny z zasadami, okreslonymi
dla strefy ,E" ochrony ekspozycji;

wyznacza sig strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w strefie ,K" ustala sie:

a) okreslenie sposobu uzytkowania terenéw na przedpolu panoramy miasta,

b) ograniczenia wznoszenia znaczniejszych obiektow kubaturowych i przyston
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z zieleni wysokiej na przedpolu zabudowy o wysokiej wartoscis kutturowel oraz na
charakterystycznych osiach widokowych, st
¢) utrzymanie charakterystycznego dla danej partii miasta klimatu zwigzanego_ - .
z otoczeniem obiektow o wysokiej wartosci kulturowej, nazw wlasnych, miejsc’i wydarzen
z nimi zwigzanych a takze tradycyjnego wyposazenia przestrzeni historycznej, czytelnej
w krajobrazie miejskim do dzis,
d) projektowanie nowych elementéw zabudowy i wyposazenia miasta dostosowanych do tradycji
miejsc, jego otoczenia oraz odpowiednich dla calego zespotu historycznego miasta,
e) zachowanie odrebnosci terytorialnej historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta —
utrzymanie rozplanowania tj. linii regulacyjnych ulic i placéw, linii zabudowy i podziatow
parcelacyjnych,
f)  sposéb ksztattowania przestrzeni w rejonie jezior powinien by¢ zgodny z zasadami, okreslonymi
dla strefy ,E” ochrony ekspozyciji,
- utrzymanie, podkreslenie i utrwalenie przebiegu historycznych traktow komunikacyjnych:
- drogi w kierunku Chetmna (ul. Chetmiriska),
- drogi w kierunku Chetmzy i Torunia (ul. Mikofaja z Ryriska),
- dawnej drogi w kierunku Kowalewa i Torunia (ul. Wolnosci),
- dawnej drogi w kierunku Golubia (ul. Pruszynskiego),
- dawnej drogi w kierunku Brodnicy (droga na Mysliwiec),
e - dawnej drogi w kierunku Radzynia i Grudzigdza (ul. Jastrzebia),
- utrzymanie linii regulacyjnych i linii zabudowy wzdiuz drég historycznych, podziatow
parcelacyjnych oraz uzupetnienie pierzei w formie zabudowy zwartej / szczegélnie na odcinkach
w obrebie stref Ai B /.

§ 12. Ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
2) publiczne, a w granicach obszaréw zabudowanych w szczegdlnoéci przez tereny drég publicznych;
3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwestorem
a wiascicielem terenu;
4) ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczgce gospodarki $ciekowej:

a) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ poditaczone docelowo do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki,

b) scieki bedg odprowadzane do oczyszczalni sciekow,

c) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach ponizej 1.5 m
w stosunku do powierzchni terenu, dopuszcza sie dla mieszkalnictwa i ustug z wylgczeniem

( ustug wytwarzajacych $cieki do odprowadzanie éciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywéz do punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekow. Zbiorniki bedg winny mie¢ charakter tymczasowy i po realizacji sieci
kanalizacyjnej winny ulec likwidaciji,

d) wody opadowe z terendw drog publicznych, parkingdw o trwatej nawierzchni, terenow
aktywnosci gospodarczej, centrum miasta, terendw magazynowania i dystrybucji paliw musza
by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do rowow. Zrzuty wod deszczowych winny
posiadac urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

e) odprowadzenie wod deszczowych z terendw pozostalych drog oraz dziatek budowlanych moze
nastgpi¢ do gruntu w granicach dziatki,

f) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci.
Nadmiar wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowe;j,

g) wszystkie zrzuty wod opadowych powinny byé wyposazone w urzgdzenia podczyszczajace na
wylotach;

5) ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do miegjskiej sieci wodociggowe;j
i posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

b) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér
wody ze studni wykonanych w granicach dziatek budowlanych;

6) ustala sie nastepujace ogodlne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczng:
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a) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylgcze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) zasilanie w energig elektryczng odbywa si¢ Zz istniejgcych lub projektowanych  linii
napowietrznych 15 kVi 0,4 kV,

c) nowe budynki i budowle beda zasilane w energig elektroenergetyczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylaczenia oraz
plany rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zaopatrzenia na energie
elektryczng uzgodnione z wiasciwym terenowo zakiadem energetycznym,

d) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie redniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana
w miare mozliwosci jako podziemna,

e) ustala sie mozliwos¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych
w miejscu przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych mocy
i braku napowietrznych linii SN na wszystkich terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji
planu;

7) ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorowe Iub indywidualne Zrodia dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet
energii,

b) ustala sie rozbudowe sieci gazowych éredniego i niskiego ciénienia dla potrzeb mieszkalnictwa
i ustug,

¢) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowaé trasy pod gazociagi,

d) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0.5 m od gazociggu,

e) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny byc lokalizowane w linii ogrodzenia
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcy sieci;

7) telekomunikacja:

a) zachowuje sig istniejaca kablowa sie¢ telekomunikacyjna,

b) wskazuje sie docelowg likwidacje linii napowietrznych;

8) ustala sie nastgpujace ogoblne zasady dotyczgce gospodarki odpadami:

a) wszystkie odpady z terenu miasta muszg by¢ skiadowane na sktadowisku odpadow
komunalnych,

b) poza sktadowiskiem odpadow komunalnych bezwzglednie zabrania sig sktadowania odpadow,

c) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,

d) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych selektywna zbiorke odpadow
obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

Wprowadzone zmiany:

Zgodnie z Uchwata nr VI/37/07 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 21 marca 2007 roku
zmieniajaca uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla dziatek nr 592/1 i 593/3 potozonych w Wabrzeznie przy ulicy Wolnosci, lezacych
w obrebie jednostki urbanistycznej oznaczonej symbolem A -11 UP, obowiazuja ustalenia:

w§13:

a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,3) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatéw nie dotyczg wydzielen
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielenie dojazdow, wydzielenie gruntow w celu
powigkszenia nieruchomosci sagsiedniej oraz zamiany nieruchomosci;”,

b) po pkt 3 dodaje sig pkt 3a w brzmieniu:
,3a) tereny komunikacji drogowej oraz uzytkowane inaczej niz przewidujg ustalenia planu mozna
wigczyc
w uzasadnionych przypadkach do terenow przylegtych za zgoda wiasciciela lub zarzadcy.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

4/5



9)

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, ktére wyznaczajg tereny ﬁn}gcpnalne lub
komunikacji o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania, Lzabudewy, '
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
poza kt6rg zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy wraz ze wszelkimi jej elementami;
obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej,
obstugi transportu publicznego, utrzymania drog i zieleni miejskiej, urzgdzenia wodne i inne stuzgce
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz celom publicznym;

obwodnicy miasta — nalezy przez to rozumiec droge, ktorej zadaniem jest wyprowadzenie ponad-
lokalnego ruchu samochodowego poza tereny zwartej zabudowy miasta;

strefach obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych — rozumie sie przez
to strefe w granicach ktdérej zawierajg sie obszary cenne pod wzgledem krajobrazowym
i przyrodniczym, typu: powierzchniowe wody piyngce i stojgce, tereny lesne, zadrzewienia
Srodpolne;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci
stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg zadnej
ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzieciami dla ktérych raport
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko moze lub jest wymagany. W szczegoélnosci ustugami
nieucigzliwymi nie sg stacje paliw, zakfady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodow,
zaklady rzemiesinicze i drobnej wytworczosci zatrudniajgce powyzej 10 pracownikow, lakiernie
i warsztaty samochodowe, ztomowiska;

wskazniku intensywnosci zabudowy w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ wartosc
powierzchni catkowitej wszystkich budynkoéw istniejgcych i zlokalizowanych na danej dziatce
budowlanej do powierzchni catkowite] tej dziatki;

10) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci — rozumie sie przez to

budynek mieszkalny z maksymalng liczbg mieszkan nie przekraczajacg 6 w obrebie jednego
obiektu budowlanego.

Otrzymuje:

1. Adresat

Podlega optacie skarbowej na podst. Art. 6, ust. 1, pkt 1 ustawy o opfacie skarbowej ( Dz. U. z 2016 r., poz. 1827 )
50 zt ( wypis 30 zt, wyrys 20 zt ).
Sporzadzit: G. Dederiski
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