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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzeina dla dzialek
nr 205, 209 oraz 211/1 polozonych w WabrzeZnie przy ulicy Pod Miynik 4A, obreb geodezyjny 0005

Zgodnie z Uchwalg nr XXI/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia
24 czerwca 2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla dzialek nr 205, 209 oraz 2011/1 polozonych w Wabrzeznie przy ulicy
Pod Mlynik 4A, lezacych w obrebie jednostek urbanistycznych oznaczonych symbolami B - 5SM/U,
B - 1P oraz KDZ - 9 obowigzuja ustalenia:

§ 132. Obowigzujgce ustalenia dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu B-1 M/U o powierzchni 1,08 ha, B-2 M/U o powierzchni 1,90 ha, B-3 M/U
o powierzchni 2,04 ha, B-4 M/U o powierzchni 0,31 ha, B-5 M/U o powierzchni 0,38 ha to:

1) funkcja podstawowa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa pensjonatowa,
c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
d) ustugi nieucigzliwe,
2) funkcja uzupetniajgca dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem terenu B-2 M/U — stacje
paliw;
1) warunki urbanistyczne:
a) budynki mieszkalne lub pensjonatowe wolnostojace,
b) budynki ustugowe wolnostojgce lub w polgczeniu z zabudowa mieszkaniowa, pensjonatowa,
c¢) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, a dla terenéw dla ktérych nie wyznaczono linii
zabudowy zgodnie z ustaleniami ogdinymi,
d) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze wolnostojgce lub
wbudowane w budynek podstawowy o bryle dostosowanej do budynku podstawowego,
e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, pensjonatowej,
ustugowej 12 m,
f) dopuszczalna wysokosé zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,
g) pokrycie dachu — dla dachéw spadzistych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachdéwkopodobny w kolorach katalogowych,
h) zalecane elewacje — w bieli lub w kolorach pastelowych,
i} minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1200 m?,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 35% powierzchni dziatki,
k) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,
I) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych
lub ogrodzen petnych;
2) warunki parkingowe:
a) ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, ;
¢) minimum 2 dodatkowe miejsca parkingowe dla ustug nieucigzliwych,
d) minimum 1 miejsce parkingowe na jeden pokdj goscinny w zabudowie pensjonatowej;
3) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej zgodnie
Z rysunkiem planu,
4) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 12.
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§ 145. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
terenu B-1 P o powierzchni 4,33 ha, B-2 P o powierzchni 1,26 ha, B-3 P o powierzchni 2,58 ha, B-4 P

o powierzchni 5,94 ha, B-5 P o powierzchni 2,70 ha, B-6 P o powierzchni 5,85 ha to:
1) funkcja podstawowa:
a) przemysl,
b) uslugi nieuciazliwe,
¢) uslugi uciazliwe,
d) skifady,
e) magazyny,
f) dziatalno$¢ hurtowa, warsztatowa, oraz dystrybucja takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne
iinne;
2) funkcja uzupetniajgca
a) biura i administracja zwigzana z funkcjg podstawowsa,
b) funkcje pomocnicze dla funkcji podstawowe;j;
3) warunki urbanistyczne:

a) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszgce - budynki administracji, biura, obiekty socjalne
i pomocnicze, garaze, budynki gospodarcze,

c) dopuszczalna wysokosé zabudowy podstawowej 15 m,

d) dopuszczalna wysokosé budynkdw administracji, biur, obiektéw socjalnych 10 m,

e) dopuszczalna wysokosé zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 5000m?,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni
dziatki,

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

4) warunki parkingowe:

a) ustala sie minimum 35-45 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych w zaktadach
zwigzanych z wytworczoscia,

b) ustala sie minimum 15-20 miejsc parkingowych parkingu ogélnodostepnego na kazde 1000m?
powierzchni magazyndw i hurtowni ze sprzedazg detaliczng, jednak nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe,

c) ustala sie minimum 5-6 miejsc parkingowych parkingu ogéinodostgpnego na kazde 1000m?
powierzchni magazyndw i hurtowni bez sprzedazy detalicznej, jednak nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe,

5) obsluga komunikacyjna

a) z drog publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu B-6P zachowuje sig istniejace wjazdy z drogi zbiorczej zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 12.

§ 190. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
terenu KDZ-1 o powierzchni 2,92 ha, KDZ-2 o powierzchni 8,60 ha, KDZ-3 o powierzchni 0,73 ha,
KDZ-4 o powierzchni 1,39 ha, KDZ-5 o powierzchni 1,56 ha, KDZ-6 o powierzchni 0,69 ha, KDZ -7
o powierzchni 1,18 ha, KDZ-8 o powierzchni 4,59 ha, KDZ-9 o powierzchni 1,28 ha, KDZ -10
o powierzchni 0,37 ha, KDZ-11 o powierzchni 0,53 ha to:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi zbiorczej;

2) funkcja uzupelniajgca:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) dla odcinka drogi KDZ-8 dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej lub pieszej w miejscu
nieczynnej bocznicy kolejowej po jej likwidacji;

3) zakazuje sie dokonywania jakichkolwiek podziatéw za wyjatkiem porzadkujgcych stan
wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;
4) warunki urbanistyczne:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy
nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem urzgdzen pomocniczych oraz
infrastruktury technicznej,

c) ustala sie skrzyzowania drog publicznych klasy drogi zbiorczej z innymi drogami zgodnie
Z rysunkiem planu,

d) ponadto, nalezy zrealizowaé $Sciezke rowerowg o minimalnej szerokosci 2 m w liniach
rozgraniczajacych drég KDZ-2, KDZ-4, KDZ-6 na odcinkach wskazanych na rysunku planu,
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jesli istniejace zagospodarowanie na to pozwala wzdiuz paséw drogowych drég zbiorczych
dopuszcza sie realizacje chodnikéw

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony i zasad ksztaltowania tadu przestrzennego:
4) na terenach funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, w miejscach gdzie na rysunku planu nie
wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowg zabudowe nalezy lokalizowaé:

a) wzdiuz istniejgcej linii zabudowy, jesli stanowi ona uzupetnienie istniejgcej zabudowy pierzejowej,
b) 10 m od linii rozgraniczajgcej z drogg gtéwna oznaczong symbolem przeznaczenia KDG,

c) 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg zbiorczg oznaczong symbolem przeznaczenia KDZ,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg lokalng oznaczong symbolem przeznaczenia KDL,

e) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg dojazdows oznaczong symbolem przeznaczenia KDD,

f) 20 m od linii rozgraniczajgcej z terenami kolei oznaczonymi symbolem przeznaczenia KK;

§ 12. Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

6)

sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny przeznaczone na cele

publiczne, a w granicach obszaréw zabudowanych w szczegélnosci przez tereny drég publicznych;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég

publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez

tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwestorem,

a wiascicielem terenu;

ustala sie nastepujace ogdéine zasady dotyczace gospodarki sciekowe;:

a) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ podigczone docelowo do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekow
sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) $cieki bedg odprowadzane do oczyszczalni Sciek6w,

c) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach ponizej 1.5 m
w stosunku do powierzchni terenu, dopuszcza sig dla mieszkalnictwa i ustug z wytaczeniem ustug
wytwarzajgcych Scieki do odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych w
granicach dziatek budowlanych i wywoéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekéw. Zbiorniki
bgdg winny miec charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej winny ulec likwidacji,

d) wody opadowe z terenéw drég publicznych, parkingéw o trwatej nawierzchni, terenéw aktywnosci
gospodarczej, centrum miasta, terendw magazynowania i dystrybucji paliw muszg byé
odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do rowdw. Zrzuty wéd deszczowych winny posiadad
urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

e) odprowadzenie wod deszczowych z terenéw pozostalych drég oraz dziatek budowlanych moze
nastapi¢ do gruntu w granicach dziatki,

f) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczyé jego chtonnosci. Nadmiar
wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej,

g) wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢é wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce
na wylotach;

ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg byé podigczone do miejskiej sieci wodociggowej
i posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

b) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pob6r wody
ze studni wykonanych w granicach dziatek budowlanych;

ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) wszystkie dzialki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajagce pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkciji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) zasilanie w energie elektryczng odbywa sie z istniejgcych lub projektowanych linii napowietrznych
15kVi0,4kV,

c) nowe budynki i budowle bedg zasilane w energie elektroenergetyczng po zrealizowaniu
odpowiednigj infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytgczenia oraz plany
rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysziego zaopatrzenia na energie elektryczng
uzgodnione z whasciwym terenowo zaktadem energetycznym,

d) sie¢ elektroenergetyczna szczegélnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana
w miare mozliwosci jako podziemna,

e) ustala sig mozliwos¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych
w miejscu przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych mocy
i braku napowietrznych linii SN na wszystkich terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu;

ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:
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wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorowe Ilub indywidualne Zrédla dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju nisko siarkowego Iub odnawialnych zrddel energii,
ustala sie rozbudowe sieci gazowych $redniego i niskiego ciénienia dla potrzeb mieszkalnictwa
i ustug,

w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowac trasy pod gazociagi,

linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglosci minimum 0.5 m od gazociagu,

dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny byé lokalizowane w linii ogrodzenia
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci;

7) telekomunikacja:

a)
b)

zachowuje sig istniejaca kablowa sie¢ telekomunikacyjna,
wskazuje sie docelows likwidacje linii napowietrznych;

8) ustala sie nastepujace ogodlne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

a) wszystkie odpady z terenu miasta musza by¢ sktadowane na sktadowisku odpadéw komunalnych,
b) poza sktadowiskiem odpadéw komunalnych bezwzglednie zabrania sie sktadowania odpadéw,
€) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwoéci ich segregacii,
d) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiérke odpadéw
obslugujacych kilka dziatek budowlanych.
Wprowadzone zmiany:

Zgodnie z Uchwalg nr VI/37/07 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 21 marca 2007 roku

Zmieniajacq uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla dziatek nr 205, 209 oraz 211/1 potozonych w Wabrzeznie przy ulicy Pod Miynik
4A, lezacych w obrebie jednostek urbanistycznych oznaczonych symbolami B - 5M/U, B - 1P oraz
KDZ - 9 obowiazuja ustalenia:

w§132 pkt 3 :

Otrzymuje:
it

a) lit. j otrzymuje brzmienie:
,J) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej o:

- powierzchni do 500m? wlgcznie nie mniej niz 10%,

- powierzchni od 500m? do 1000m? wigcznie nie mniej niz 20%,
- powierzchni ponad 1000m? nie mniej niz 30%,”,

b) lit. k uchyla sig;

mgr Grzegorz Dederiski

Adresat

Podlega oplacie skarbowej na podst. art.6, ust.1, pkt 1 ustawy o opfacie skarbowej (Dz, U. z 2021 r., poz. 1923 ze zm.)
50 zt (wypis 30 zt, wyrys 20 zt), Sporzadzita: K. Dombrowska
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